
VME AMALFI Smet Immo Service Beheer bv 
Gentsestraat 145 Sint-Pietersstraat 5 
9400 Ninove 9402 Meerbeke 
KBO: 0759.780.709 Tel. 054/34.22.00 

E-mail: help@smet.immo

Aan Casavista 
Tav  

Meerbeke, 09/01/2026 

Betreft: Verkoop appartement op naam van 
Uw referentie:  
Onze referentie:  

Wij melden u goede ontvangst van uw schrijven, in overeenstemming met het artikel 577-11 §1 en 
§2 van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 577-11 §1: 

1. Het jaarlijkse bedrag van het werkkapitaal ( boekjaar 2024-2025)
bedraagt voor het ganse gebouw:

6.310,32€ 

Het aandeel van de verkoper in het werkingsfonds bedroeg (boekjaar 
2024-2025):: 

1.209,36€ 

Er is geen reservekapitaal aanwezig voor de residentie ten bedrage 
van  

 0€ 

Het aandeel van de verkoper in het reservefonds bedraagt op datum 
van  

0€ 

Het budget voor de gewone lasten, door de Algemene Vergadering 
beslist, wordt in maandelijkse provisies opgeroepen ten bedrage van 

525,86 € 

2. De openstaande bedragen aan de Vereniging van mede-
eigenaars bedragen:
Wij verwijzen naar artikel 577-11/1 van het Burgerlijk Wetboek en
de verplichting om de syndicus in kennis te stellen van een
eventuele betwisting van de achterstal. In dat geval zal bewarend
beslag in uw handen gelegd worden.

€ 

3. Toekomstige opvragingen voor werken en/of kapitaalinbreng
reservefonds goedgekeurd door de Algemene Vergadering voor
overdracht:

€ 0,00 

4. In voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke 
procedures in verband met de mede-eigendom (geschil met 
bouwheer) 

nihil 



Artikel 577-11 §2: 

1. Het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en
vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor
de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht:

Nihil 

2. een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de
algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd
voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus
pas na die datum om betaling
heeft verzocht:

Nihil 

3. een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van
gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene vergadering voor
de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht:

Nihil 

4. een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars 
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen 
ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar 
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht: 

Bijkomende informatie: 

1. Postinterventiedossier: aanwezig op kantoor
2. Huishoudelijk reglement: gelieve dit over te maken aan de koper indien bijgevoegd.

Onze boekhoudkundige dienst zal een ventilatie van de lasten pro rata temporis tussen de koper en 
de verkoper op het einde van het boekjaar laten uitvoeren. De verkoper ontvangt bijgevolg na 
afsluiting van het boekjaar nog een eindafrekening. Hiervoor wordt bij het verlijden van de notariële 
akte een forfaitaire vergoeding aangerekend van € 250,00 lastens verkopende partij. 

Wij vragen u ook om ons te informeren omtrent de datum van de eigendomsoverdracht. Alsook de 
identiteit en het adres van de betrokken personen (koper en verkoper) te communiceren. Wij 
wensen te benadrukken om de verschuldigde bedragen in te houden ten voordele van de mede-
eigendom. 

Hopende u hiermee van dienst te zijn geweest, verblijven wij met de meeste hoogachting. 
Tot uw dienst, 

Marc Smet, syndicus 


